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Resumo: De forma breve, este artigo apresentara
elementos e fatos da falibilidade técnica/legal dos
registros eletronicos como transmissores apro-
priados de direitos reais, Note-se que muitos obs-
taculos entre eles continuam a impedir um maior
fluxo de transacdes eletronicas imobilidrias; com
destaque para o risco do Brasil, originado pela
auséncia de um banco de dados cadastrais con-
fiavel, fonte na qual se origina a falta de controle
de bens e imdveis, publicos e privados. Por isso, a
primeira proposta ¢ fortalecer os lacos que devem
ser unidos pelos diversos setores governamentais
do Pais, responsaveis pela Coordenacéo de Cadas-
tro e Registro. Em seguida, promulgar tratados
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ABsTRACT: Briefly, thisarticle will present elements
and facts of the technical/legal fallibility of elec-
tronic records as appropriate transmitters of real
rights. Note that many obstacles between them
continue to prevent a greater flow of real estate
transactions from now on through electronic
contracts; among them, the risk of Brazil, origi-
nated by the absence of a reliable cadastral da-
tabase, a source in which the lack of control of
goods and real estate, public and private, origi-
nates. Therefore, the first proposal is to strength-
en the bonds that must be united by the various
government sectors in the country, responsible
for the Coordination of kadaster and Register.
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internacionais especificos que reqgulem melhor os
contratos eletronicos nas transacdes imobiliarias
transacionais séo outra necessidade, com a finali-
dade de fortalecé-los.

Then, promulgating specific international trea-
ties that better reqgulate electronic contracts in
transactional real estate transactions are another
necessity, making it clear that, in the aforemen-

tioned proposal what is sought is not to suppress
the force or validity of the internal regulations
of the national state, but strengthens them.

PALAVRAS-CHAVE: Registros eletrénicos - Direitos
reais - Lei Mercatore - Tratados internacionais -
Coordenacéo e registro de cadastros.

Kevworbs: Electronic records - Rights in rem -
Mercatore law - International treaties - Coordi-
nation and registration of records.
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1. INTRODUCAO

A historia oficial registra que de acordo com a bula Inter Coetera do papa Ale-
xandre VI, assinada em 1493, a pedido dos também espanhois, reis Fernando e
Isabel, a posse das terras localizadas a partir de umalinha demarcadaa 100 1éguas
de Cabo Verde, deveriam pertencer a Espanha.

Nao se conformando com essa linha demarcatoria, Portugal reagiu pedindo
ao novo papa Julio II, que revogasse a decisao de seu antecessor, no que foi aten-
dido no ano de 1506, mantendo os ditames do Tratado de Tordesilhas, denomi-
nado “Capitulacion de la Particion del Mar Oceano”, que assinado fora em 7 de
junho de 1494, na pequena cidade espanhola com o0 mesmo nome.

Ora naquela época, pedido como esse era costumeiro, pois entendiam os reis
que a Deus, criador de todas as coisas, pertenciam as terras, e assim, caberia tao
somente a Igreja Catolica, dele representante, partilhar a sua criacao.

Eis o texto do documento mais importante da historia dos séculos XIV e XV,
referente as descobertas e a partilha de novas terras, pelos navegantes europeus.

“Assuas altezas reais e aos ditos procuradores, que em seu nome e por verdade
dos ditos seus poderes outorgaram e consentiram que se faca e assinale pelo
dito Mar Oceano uma faixa ou linha reta de polo a polo, convém saber, do polo
artico ao polo antdrtico que ¢ de Norte a Sul, a qual faixa ou linha se ha de dar
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e de reta, como dito foi, a trezentas e setenta léguas das Ilhas de Cabo Verde,
pela parte do poente, por graus ou outra maneira, como melhor e pronto se
passa fazer, de maneira que ndo sejam mais e que tudo o que até aqui se tem
dito e descoberto e de aqui adiante se achar e descobrir pelo dito senhor rei
de Portugal [...] tanto ilhas como terra firme, desde a dita faixa e linha, dada de
forma como foidita [...].”!

Com o novo tratado, a Portugal caberia as terras “descobertas e por desco-
brir”, situadas antes da linha que demarcava com um novo tratado, ouseja,a370
léguas (1.770 km) a oeste de Acores e Cabo Verde e, a Espanha, aquelas que se
localizassem além da citada linha.

Coerente com a melhor conceituacao do Direito, pela qual a logica juridica e
a cientifica devem sobrepor ao ensinado pela velha licao, seguramente, pode-se
afirmar que nem todas as terras do Brasil Colonia foram objeto de concessao aos
donatdrios das capitanias, pois essas limitavam-se a 15 e seus dominios eram res-
tritos a um mais ou menos 1/3 do territorio brasileiro.

Ademais, novas terras passaram a integrar o territorio brasileiro, como o caso
do atual Estado do Acre, adquirido da Bolivia, em 1903, que jamais poderiam ser
tidas como devolutas, ja que, por razdes 6bvias, em momento algum, foram de-
volvidas a coroa portuguesa.

Conclui-se que, a partir de 1824 até a vigéncia da Lei 601/1850 — Lei das Ter-
ras, o Brasil viveu um periodo de vacancia dalei (vacatio legis), momento em que,
mesmo ilegalmente, as cartas de sesmarias continuaram a ser expedidas. Dessa
forma, tem-se que até a promulgacao dalei de terras, a posse foi um meio de apro-
priacao privada das terras publicas.

Reiterada doutrina, ensina que o registro imobiliario brasileiro, tem como
marco a Lei Hipotecaria numero 317/1843 e Decreto 482/1846, cuja finalidade
era inscrever hipotecas. Posteriormente, tdo somente para fins estatisticos, fo-
ram editados, a Lei 1.237/1864 e seu Decreto Regulamentador 3.453/1863 que,
tornando-se obrigatorio o Registro Geral de Imoveis. Estes, por sua vez, introdu-
zidos no ordenamento juridico patrio sob a influéncia da Igreja catdlica resultou
na promulgacao da Lei 601/1850 e do Regulamento 1.318/1854, conhecidos co-
mo “Registro do Vigario”, pois controlados pelos parocos a época.

O Decreto 1.318, de 1854, em seu art. 91, estabeleceu que todos os pos-
suidores de terras “qualquer que fosse o titulo de propriedade ou posse, ficavam

1. PINA, Rui. Tratado de Tordesilhas. In: Cronica de El-rei D. Joao II. Edicao com prefacio
enotas de Alberto Martins de Carvalho, Coimbra, 1950. p. 250.
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obrigados a fazer registrar as terras que possuissem, dentro dos prazos marcados”.
Nos arts. 93, 100 e 101, eram descritas as formas e informacoes necessarias para
a realizacao dos registros, entre os quais: localizacao, situacao, area, possuidor,
titulo etc. Posteriormente, essas descricoes eram enviadas para os vigarios, que
as conferiam, indicavam data de entrega, devolviam uma via ao apresentante e a
outra era guardada para registro. Somente em 1939, foi editado o Decreto 4.857,
modificado pelo Decreto 5.318/1840, dispondo quanto a execucao dos servicos
concernentes aos registros publicos.

Indo adiante, o registro da propriedade imobilidria, como funcao do Estado,
foi instituido, no Brasil, pelaLei 1.237, de 24.09.1864, seguido pelo Codigo Ci-
vilde 1916.

Atualmente, a Lei de Registros Publicos (LRP) — Lei 6.015/1973, em vigor
desde 1° de janeiro de 1976, disciplina a matéria e foi responsavel por introduzir
o folio real em substituicdo ao sistema pessoal, no qual cada imovel representa
uma folha, uma matricula, contendo sua descricido e todas suas alteracoes.

Desde entao, o legislador vem dando alguns passos no intuito de conferir
maior precisao a descricao dos imoveis e garantir maior seguranca juridica.

A Lei 10.267/2001 foi o primeiro grande passo com essa orientacdo. Referi-
do diploma alterou a LRP, exigindo, quanto a identificacao dos imoveis rurais,
as coordenadas dos vértices definidores dos limites dos imoveis rurais, georrefe-
renciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e com precisao posicional a ser fixada
pelo INCRA; a troca de informacdes entre os Servicos de Registros de Imoveis e o
INCRA e a previsao para implantacao do Cadastro Nacional de Iméveis Rurais —
CNIR, ora em fase de desenvolvimento conjunto entre a Secretaria da Receita
Federal do Brasil (RFB) e 0 INCRA.

Posteriormente, a Lei 10.931/2004 permitiu a retificacao administrativa pa-
ra adequar os registros a realidade, com a possibilidade de a retificacao adminis-
trativa ser feita diretamente no Servico de Registro de Imoveis, opcionalmente a
apreciacao judicial. E foi mais além, prevendo até mesmo a retificacao de oficio,
nos casos constantes do art. 213,1, da LRP.

A Lein. 11.977/2009, alterou a LRP em mais uma tentativa de aproximar o
sistema registral da realidade e promover a regularizacao fundiaria urbana, as-
sim como proporcionar titulacdo e registro aos assentamentos irregulares, o que
representou um importante instrumento para viabilizacao da regularizacao e
aprimoramento cadastral dos imoveis urbanos brasileiros. Sua inovacao mais
importante, porém, foi a criacao do Sistema de Registro Eletronico de Imoveis —
SREI a ser implantado no Pais, por forca do artigo 76 da Lei 13.465/2017 com
protocolos definidos para a construcao de um sistema informatizado atendendo
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aos requisitos da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP e a arquite-
tura e-PING (Padroes de Interoperabilidade de Governo Eletronico), incluindo
arecepcao de titulos eletronicamente.

PelaLei11.977/2009, todos os atos registrais praticados a partir de sua vigén-
cia, contados cinco anos, seriam inseridos no sistema de registro eletronico e os
registros anteriores ao sistema de folio real (anteriores a 1976) também deveriam
ser inseridos no sistema em prazo a ser estabelecido pelo decreto.

Vencido o prazo de cinco anos, varios provimentos editados pelo CNJ e pa-
ralelamente o Decreto 8.974/2018 buscaram implantar o Registro Eletronico no
Brasil, consumacao que somente ocorreu a partir da criacio do ONR, previsto na
supracitada Lei 13.465/2017, tendo sua primeira diretoria empossada no tultimo
dia 4 de junho do corrente ano de 2020.

Consta também do referido diploma que os servicos de registros publicos
deverao disponibilizar ao Poder Executivo Federal, por meio eletronico e sem
onus, o acesso as informacdes constantes de seus bancos de dados.

2. PROGRESSO NO BRASIL EM CADASTRO E INSCRICAO

Neste trecho do trabalho, em um escopo globalizado, é dialogado sobre a se-
guranca legal de registros eletronicos como transmissores apropriados de direi-
tos reais. Isso € possivel pela autenticidade dos documentos que os originam,
como aqueles trabalhados em um ambiente fisico, como o atual sistema de re-
gistro que exige registro, para garantir a eficacia da publicidade que o constitui.

Assim, sao apresentados neste estudo elementos e fatos de sua confiabilida-
de técnica/juridica, que justificam a necessidade de serem adotados tratados in-
ternacionais especificos para melhor regulamentar os contratos eletréonicos nas
transacoes imobiliarias transnacionais, deixando claro que na proposta supra
nao é suprimir a forca ou validade das normas internas do Estado nacional por
uma nova lex mercatore e sistema autonomo de normas internacionais supraes-
taduais, mas fortalece-las.

Ao concluir a esfera interna com a esfera externa, verifica-se a necessidade de
promulgacao de padrdes internacionais, por meio de tratados mencionados nas
linhas anteriores, porque eles realmente pensam em fortalecer o espirito original
da lex mercatore, pois, mesmo com a colaboracao dos blocos economicos, muitos
obstaculos entre eles continuam impedindo um maior fluxo de transacdes imo-
bilidrias a partir de agora por meio de contratos eletronicos, entre eles, o risco do
Brasil, originado pelaausénciade um banco de dados cadastrais confiavel, fonte na
qual se origina a falta de controle dos bens e imoveis, publicos e privados do pais.
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A proposito, conclaves repetidos ocorreram no Brasil e em varios paises da
América Latina, nos quais a agenda principal é a Coordenacdo de Cadastro e
Registro. Isso inclui a apresentacao do assinante deste artigo, realizado na rede
de especialistas sobre o assunto em questao, respondendo ao convite feito pelo
CEDDET - Fundacao Centro de Educacéo a Distancia para o Desenvolvimento
Econdmico e Tecnologico, criado em 2001 pelos Ministérios da Economia e Fi-
nancas da Espanha e do Banco Mundial.

Certamente, esse sucesso € atribuido a maneira transparente pela qual uma
questao tao tempestuosa foi discutida. Durante o evento, a experiéncia brasileira
foi compartilhada com todos, recebendo como contrapartida ideias de diferentes
paises que seriam tteis no Brasil, caso houvesse integracao entre suas cinco re-
gides e municipios, nos quais as informacoes fornecidas ao registro deveriam ser
didrias, especialmente quando das modificacdes no cadastro unico de imoveis
urbanos e rurais, como um exemplo do que ha muito tempo é feito na Espanhae
em outros paises europeus.

Esse suposto fluxo de informacoes € dificil em um pais de dimensao continen-
tal como o Brasil, mas nao impossivel. Para tanto, é necessario vontade politica e
administracao publica de um Estado comprometido em oferecer um melhor ser-
vico publico aqueles que possam estar interessados.

Evidenciando essa dificuldade diante do fluxo e da quantidade de informa-
coes, ha o surgimento de empresas privadas e especializadas em fazer essa cone-
x3a0 entre o Cartorio de Registro Imoveis, o usuario e os 6rgaos governamentais.
Estas se dispoem a fazer toda a coleta de informacoes necessarias e o tramite até
finalizar o registro como demonstrado a seguir:

Cada cartorio exige uma
lista de documentos.

Mg m & Y o

O comprador recebe da © comprador coleta © comprador No cartorio é felta a Documentagio Se estlver tudo certo, o
Institulgao financelra o todas as documentagoes leva o contrato / veriticagao do contrato. estd ok? contrato ¢ registrado.
contrato de allenagao necessarlas suas e do documentagao

fiduclarla. vendedor. 3o cartorio. NAO

Se houver algum
problema, o registro do

~~
ato, o
A\ que pode acarretar em até 60 dlas contrato ¢ rejeitado.

de atraso no registro.

Fonte: Portal de documentos. Registro Imobilidrio, 2019. Disponivel em: [www.portaldedo-
cumentos.com.br/case/registro-imobiliario/].

Se, por um lado, alguns usudrios possuem dificuldade para utilizar o servico,
por outro, os servicos de registro de imoveis no Brasil também enfrentam muitos
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desafios; a exemplo disso, esta a criacdo de outro tipo de empresa. Esta por sua
vez possui a finalidade de auxiliar os Registradores fornecendo servicos citados
infra:

“1. Produzir as respostas as consultas geradas pelos Associados.

2. Realizar a elaboracéo de oficios as autoridades Competentes, manifestacoes
em expedientes Administrativos que tramitam nas corregedorias de Justica,
bem como a materializacdo de notas de Diretoria ou notas conjuntas, com
carater de Orientacao geral onde houver lacuna de Regulamentacdo ou de
interpretacao.

3. Participacdo em reunides especificas sempre que as Respectivas diretorias
das entidades entenderem necessario.

4. Colaborar na aproximacao dos registradores e Tabelides junto ao poder ju-
diciario, a presidéncia dos Tribunais de justica e aos juizados das direcoes de
foro, atuando na interlocucéo com estes orgaos, inclusive redigindo, se neces-
sario, os pleitos que a eles devam ser apresentados, bem como minutas de
provimentos e Oficios circulares.

5. Propostas de revisao das consolidacdes ou codigo de Normas das correge-
dorias de justica.

6. Ministrar cursos para os associados das entidades e participar em encontros
e foruns de debates, contribuindo com exposicdes sobre os mais diversos Te-
mas envolvidos na atividade notarial e registral.” (Fonte: Extrajud Assessoria
e Consultoria Ltda.)

Nao obstante, importantes acoes tém sido desenvolvidas pelos registradores
do Brasil, sempre com o objetivo de estreitar os lacos aos quais os diversos seto-
res governamentais responsaveis pela Coordenacao de Cadastro e Cadastro se
reuniram. O evento foi realizado entre os dias 4 e 6 de julho, na sede do INCRA
em Brasilia, sob o patrocinio de a Casa Civil da Presidéncia da Republica, lidera-
da pelo professor Bastiaan Reydon e pela equipe da Unicamp, denominou trei-
namento em Gerenciamento de Terras e na dinamica do Mercado de Terrenos.

No evento supramencionado, as questdes que mais geraram debates foram as
questdes controversas na pratica de registro, em comparacao com os inimeros
cadastros realizados por diferentes 6rgaos governamentais.

Compartilhando consideracoes com todos por meio de citacoes legais, o au-
tor deste artigo apresentou as acoes do registrador imobilidrio e do IRIB, de in-
vestigacoes culturais e cientificas, disponiveis para seus associados e na area de
Notarial e Registro, amplamente utilizada no fundamento das decisoes judiciais
dos juizes de primeira e segunda instancias do Poder Judiciario de nosso pats.
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Na sequéncia da abordagem teorica, com base nos ensinamentos do Ministro
Ives Gandra Martins Filho e dos juristas Mangabeira Unger e Edesio Fernandes,
criticas severas foram elaboradas sobre o sistema juridico brasileiro, concluindo
que o cumprimento do Decreto 8.764/2016, instrumento juridico que instituiu
o Sistema Nacional de Gestdo da Informacao Territorial (SINTER) exigira o es-
forco concentrado de todos os 6rgaos responsaveis pelos cadastros brasileiros,
fragmentados nosniveis federal, estadual e municipal, reconhecendo que sao de-
safios a serem superados, superados em parte pelaimplantacao do SINTER, pre-
parado e atualizado por comités tematicos instituidos pela Agéncia Tributaria.

3. (GEORREFERENCIAMENTO

Anteriormente a promulgacdo da Lei 10.267/2001 (Cadastro Nacional de
Imoveis Rurais — CNIR), a identificacdo do imovel rural era feita, em sua maio-
ria, de forma deficiente, sem nenhuma exigéncia de coordenadas geograficas
que possibilitassem sua localizacao no solo. Observando as escrituras de venda e
compra lavradas pelos tabeliaes de notas de todo o Pais, nos séculos passados, é fa-
cil constatar que a descricao dosimoveis se limitava a mencionar nomes dos con-
frontantes, acidentes fisicos e geograficos ou caracteristicas proprias do imovel
registrado. Era comum o imovel ter como referéncia uma frondosa arvore, uma
grande pedra preta e, até mesmo, a divisa do imovel, tendo como marco inicial a
nascente de um pequeno riacho.

Assim sendo, com a entrada em vigor da nova lei (10.267/2001), estabele-
ceu-se a obrigatoriedade do georreferenciamento de imoveis rurais, conforme se
verificanos 8§ 3°e4°doart. 176 e § 3° do art. 225, todos da Lei dos Registros Pu-
blicos (6.015/1973), inseridos pela referida legislacao.

Em resumo, tem-se que o georreferenciamento consiste na descricao do imo-
vel em suas caracteristicas, limites e confrontacdes, realizando o levantamento
das coordenadas dos vértices definidores dos imoveis rurais, georreferenciados
ao sistema geodésico brasileiro, com precisao posicional fixada pelo INCRA (Lei
6.015/1973, art. 176, 88 3° e 4°) e tornou-se obrigatorio em qualquer situacao de
transferéncia, desmembramento e /ou remembramento de “imoével rural”.

Recentemente, a Lei 13.838/2019 tentou evitar a necessidade de anuéncia
dos confrontantes, quando da averbacao da certificacao do georreferenciamen-
to, porém, duvida ainda persiste, haja vista a edicao pelo CNJ da Recomendacao
41/2019, seguida pelo Projeto de Lei 2.633/2020, em tramitacao no Congresso
Nacional, este oriundo da MP 910/2019, que perdeu sua eficacia por decurso de
prazo.
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Verifica-se, pois, que as demais normas juridicas pertinentes a matéria, tao
somente, disciplinam a aplicabilidade da vigente Lei 6.015/1973, tinico diploma
legal impositivo para o georreferenciamento dos imoéveis rurais, cujo objetivo é
incorporar a base grafica do cadastro (situacao fisica do imovel) a situacao juri-
dica dele (registro).

A descricao georreferenciada, que veio para sanar os vicios contidos nas im-
precisas descricoes imobilidrias, deve ser a tnica existente no folio registral, e,
como ja sugeria ha 30 anos o emérito jurista Afranio de Carvalho, para melhor
visualizac¢do e conhecimento de terceiros, a nova matricula, que serd aberta com
encerramento da anterior, conterd um mapa do respectivo imovel.

Esse procedimento sera fundamental para o fortalecimento dos direitos reais
emnosso Pais, haja vista que acolhe necessidades sociais, proporcionando trans-
paréncia e seguranca para a livre circulacao de bens e riquezas, bem como crédi-
to lastreado em garantias seguras, de rapido processo de regularizacao fundiaria,
para os quais um cadastro imobiliario e um registro de imoveis seguros sao in-
dispensaveis.

Desta forma, os trabalhos técnicos realizados pelo profissional cadastrado
pelo INCRA (Instituto Nacional de Reforma Agraria), acrescidos do assenti-
mento dos confrontantes, permitiraoa especializacdo adequadadosimoveisem
referéncia. Das citacoes contidas na pertinente legislacdo, devemos entender
que o georreferenciamento € obrigatorio para a propriedade rural imobiliaria
que estiver descrita e caracterizada em uma matricula, quando ela for aliena-

da, desmembrada e/ou remembrada, uma vez atendidos os ditames do Decreto
5.570/2005.

Em razao da averbacao da descricao georreferenciada, certamente, serdo des-
feitas as duvidas e as incertezas quanto a real identificacdo dos imoveis rurais.
Acrescente-se que a certificacao da inexisténcia de sobreposicao da poligonal é o
elemento que, somado a responsabilidade técnica dos profissionais habilitados
que subscreverem as plantas e os memoriais, assegurarao total precisao ao pro-
cedimento.

4. A CRIACAO E ADMINISTRACAO DO SINTER

O debate no Senado da Republica, em 25 de novembro de 2015, do Projeto
SINTER, criado pela SRF/MF e sediado pela Comissao de Juristas da Desburo-
cratizacao, que culminou na promulgacao do Decreto 8.764, que regulamenta
alei 11.977, de 2009, criadora do registro eletronico no Brasil e foi publicada
no Didrio Oficial da Nacao em 11 de maio de 2016, determina que, no periodo
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supraindicado, os servicos publicos deverao ser disponibilizados a administra-
cao publica federal, gratuitamente, documentos estruturados de origem digital,
que identificam o status legal da propriedade, o titulo ou documento registrado,
na forma que sera mencionada no respectivo manual operacional.

“Art. 1° Fica instituido o Sistema Nacional de Gestido de Informacdes Terri-
toriais — Sinter, ferramenta de gestdao publica que integrara, em um banco de
dados espaciais, o fluxo dinamico de dados juridicos produzidos pelos servi-
cos de registros publicos ao fluxo de dados fiscais, cadastrais e geoespaciais de
imoveis urbanos e rurais produzidos pela Unido, pelos Estados, pelo Distrito
Federal e pelos Municipios.” (Decreto 8.764. de 2016.)

Neste diapasao, tanto a legislacdo como o desenvolvimento da tecnologia
possibilitaram avancos na digitalizacao de servicos registrais. Destacam-se as
alteracoes nas redacoes das Cédulas e ou titulos de créditos rurais comerciais,
entre eles os Decretos-Leis 167/1967 (Cédula Rural); 413/1969 (Cédula Indus-
trial); 6.840/1980 (Cédula Comercial e Nota de Crédito Comercial); bem como
nas Leis 5.172/1966; 8.212/1991; 10.52220/02; e 13.097/2015, alteracoes estas
promovidas pela MP 897/2019, convertida na Lei 13.986/2020, denominada Lei
do Agro, publicadano DOU, em 07.04.2020.

No contexto do agronegocio, o ano 2020 come¢ou com muitas expectativas,
porém, com a decretacdo do estado de calamidade publica pelo Presidente da Re-
publica, em razao da Pandemia da Covid-19, em marco, intimeras foram as mu-
tacoes ocorridas no ordenamento juridico do Pais.

Em consequéncia, davidas e incertezas foram marcas registradas, forcando
o CNJ e as Corregedorias Gerais de Justica das 27 Unidades Federativas a editar
sucessivos provimentos, disciplinando e incentivando o trabalho remoto, tendo
por objetivo proteger a saude dos colaboradores e usudrios das respectivas ser-
ventias do Pais.

Seguindo esta licao, acompanhando os avancos tecnologicos rumo ao Carto-
rio digital, todas as associacoes, institutos e colégios de nossas atividades bus-
caram oferecer a assisténcia técnica necessaria voltada para a seguranca juridica
aos financiadores, aos investidores, aos mutuarios e ao proprio Estado.

Por oportuno, sobre as inovacoes tecnologicas e a seguranca juridica, cumpre
sobrelevar a participacao da AC/BR nas eleicoes do ano 2008, quando a época, o
seu o presidente e do IRIB, Helvécio Duia Castello, em artigo de sua autoria pu-
blicado no Boletim do IRIB assim proclamout: “[...] No Brasil os servicos registrais
oferecem elevada seguranca e caminham rapidamente em direcao a modernidade
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empregando mecanismos eficazes. A certificacao digital traz velocidade sem descui-
dar de sua seguranca.”*

Porocasiao da cerimonia de assinatura digital e lacracao do sistema utilizados
nas urnas eletronicas das eleicoes de 2008, ocorridano dia 8 de setembro daquele
ano, o entao Presidente do STE Min. Ayres Britto, asseverou que:

“A participacdo dos cartorios é fundamental para imprimir mais seguranca e
mais autenticidade ao processo eleitoral. A justica eleitoral agradece a todas as
instituicoes e a todos os agentes que estao participando deste processo com o
mesmo entusiasmo de ver o Brasil fortificar no processo eleitoral. E importan-
te constatar que estamos todos no mesmo barco democratico, barco esse que
nao pode naufragar.”

Volvendo ao Sinter, este tem o objetivo de aperfeicoar e modernizar a admi-
nistracao de terras da Uniao, dos Estados e dos Municipios, visto que as comu-
nicacoes como operacoes de alienacoes, doacoes e garantias, que sao matéria de
registro publico, sejam feitas de forma mais rapida e de acesso facilitado, promo-
vendo o aumento da eficiéncia da gestao publica e da regularizacao fundiaria,
proporcionado também um mecanismo de controle e conhecimento da aquisi-
cao de propriedades urbanas e rurais por estrangeiros.

A estratégia do Sinter corresponde a um ambiente nacional unico as informa-
coes relacionadas a titularidade dos imoveis enviadas pelos Sistemas de Regis-
tros Eletronicos dos cartorios brasileiros, o fluxo dinamico que tem por objetivo
atender as necessidades de especializacao do registro e qualificacao do cadastro,
uma vez que o resultado dessa interacao sera a producio de informacoes atuali-
zadas e confidaveis para a gestao publica e para os atores economicos.

O Sinter apresenta meios para implantacao no conjunto dos municipios bra-
sileiros do Cadastro Técnico Multifinalitario, sendo uma ferramenta de gestao
de politicas publicas nos seus multiplos aspectos como tributacao, satde, meio
ambiente, infraestrutura, educacao, transporte, planejamento urbano e rural e
seguranca publica.

Lembrando que as informacoes sao protegidas para as entidades gestoras e
produtoras dos dados, observando regras de compartilhamento dentro dos prin-
cipios de sigilo, seguranca e integridade das informacoes, no qual a assimilacao
destes dados agregados de fontes diversas sobre imoveis permitira a visao do

2. BOLETIM IRIB EM REVISTA. Ed. 334. Instituto de Registro Imobilidrio do Brasil ISSN
1677-437x,2008. p. 9.
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territorio brasileiro em um mapa subdividido, mas continuo e com vinculo as
informacoes cadastrais, economicas, fiscais, registrais, geoespaciais e tematicas.

Em relacdo ao projeto Sinter, trata-se de um programa sob gestao da Secreta-
ria da Receita Federal, orgao especifico, singular e subordinado ao Ministério da
Fazenda, que por meio de sua funcéao administrativa exerce papel essencial para
que o Estado possa cumprir seus objetivos.

A ReceitaFederal é responsavel pelaadministracao dos tributos de competén-
cia do pais, inclusive a previdéncia e os que incidem sobre o comércio exterior,
englobando parte significativa das contribuicoes sociais do Brasil. Desta manei-
ra, a administracao do cadastro de imoveis rurais do Brasil para fins tributarios
também é de responsabilidade do orgao supracitado.

Neste diapasao, a Receita Federal disponibilizou para download no site da Se-
cretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) os Manuais Operacionais do Sistema
Nacional de Gestao de Informacoes Territoriais (Sinter), publicados no Didrio
Oficial da Unido — Portaria 1.091, de 20 de julho de 2018. Ressalta-se que even-
tuais atualizacoes, alteracdes e manutencoes do Manual Operacional do Sinter
serao divulgadas por ato da Coordenacao-Geral de Gestao de Cadastros (Cocad).

5. Os CARTORIOS DE REGISTROS DE IMOVEIS E O SINTER

Deacordo com a legislacao brasileira, o registro de imével novo ou recém-ad-
quirido é condicdo fundamental para legitimar que o comprador é, de fato, dono
dapropriedade, ou seja, de acordo com o Codigo Civil, a transferéncia e/ou com-
prade um imovel s6 ¢ oficial depois do registro em Cartorio de Imoveis. Trata-se
de um direito constitutivo pelo titulo e modo.

Diante disto, é inquestiondvel a importancia da atuacao e questionamento
dos Cartorios de Registros de Imodveis para funcionamento do Sinter. A exemplo
disto, em 2018, foi lancado o Didrio do Sistema de Registro de Iméveis Eletroni-
co (DSREI), que é o meio oficial e veiculo editado pelo Instituto de Registro Imo-
bilidrio do Brasil — IRIB, publicado na Internet sob o dominio www.editaisonline.
org.br, para publicacao e divulgacao de editais, comunicacdes e atos previstos em
lei, em que entendam necessario atribuicao de publicidade oficial.

O arquivo no formato PDE ao ser publicado na plataforma DSREI, recebe
a assinatura eletronica do responsavel pela publicacao. Este, por sua vez, de-
ve possuir certificado digital ICP-Brasil, que garanta autenticidade, integridade,
confiabilidade e nao repudio. Desta maneira, por causa das acoes tecnologicas e
legais, o autor nao pode negar que seja o responsavel pelo conteudo publicado,
visto que qualquer alteracao feita no documento invalida a assinatura.
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A Central de Servicos Eletronicos Compartilhados dos Registradores de Imo-
veis do Estado do Rio Grande do Sul (CRI-RS), pelo Provimento 33/2018 da
Corregedoria Geral da Justica — RS, interligou aproximadamente 200 Oficios de
Registro de Imoveis, com a projecao de cerca de 15 milhoes de imoveis cadastra-
dos no Estado, disponibilizando a Visualizacao Eletronica de Registros (Matri-
cula On-line).

Conforme o Decreto 8.764/2016, o envio de informacdes ao SINTER é obri-
gatorio, de acordo com o disposto no Manual Operacional, publicado em julho
de 2018.

No caso dos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, uma parceria
firmada entre o IRTDPJBrasil e a Receita possibilitou o desenvolvimento de um
modulo na Central RTDPJ —www.rtdbrasil.org.br —, no qual sera permitido o en-
vio dos dados pelos cartérios por meio de webservice diretamente para o Sinter.
O modulo de integracao foi homologado e ja esta recebendo as informacoes dos
servicos de RTDPJ.

Janoanode2019,nodia27 dejulho,afim de dirimir duvidas quanto a remes-
sade dados por meio da central eletronica desenvolvida e gerida pelo Instituto de
Registro de Titulos e Documentos e de Pessoas Juridicas do Brasil (IRTDPJBra-
sil), foi realizado o workshop RTD e SINTER: desafios, perspectivas e integracao.

O workshop mostrou o funcionamento do modulo de integracao com a Re-
ceita Federal, como se cadastrar, como acessar, quais eram os dados solicitados,
entre outras informacoes. Muitos cartorios de RTD ja enviam as informacoes ao
Sinter, pois 0 mddulo jd esta homologado e em operacao. Além de técnicos da
Central RTDPJ, o workshop contou com a presenca de convidados da Receita Fe-
deral e do Serpro.

Diante da importancia deste tema, o Instituto de Registro Imobilidrio do Brasil
(IRIB) convocou no dia 12.06.2019 os Oficiais para discutir o sistema e apresen-
tar sugestoes.

O encontro contou com a presenca dos Conselhos (Deliberativo, Fiscal e Eti-
ca), representantes de todos os estados do pais, além da Diretoria executiva e no-
minativa do Instituto. Ao todo, foram mais de 50 participantes de todo o pais, no
qual seu posicionamento pode ser observado no comunicado a seguir apresenta-
do no site oficial da Anoreg (Associacao do Notarios e Registradores do Brasil).

“Comunicado IRIB

Apesar do fatigante trabalho do IRIB no sentido de buscar o sobrestamento
das discussoes sobre o manual operacional do SINTER, com pleitos feitos
perante a RFB e o CNJ, o IRIB sente-se na obrigacao de alertar os colegas que
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os prazos nao foram alterados ou postergados pela Receita Federal. O colega
deve orientar-se pelos documentos técnicos baixados pela RFB, consultando a
sua Central Estadual ou a propria RFB para cumprir com os ditames do Decre-
to 8.764/2016 e seus documentos acessorios. Por fim, o IRIB, ANOREG-BR,
CNR e centrais estaduais, estdo envidando todos os esforcos para minorar o
impacto que o Projeto SINTER representara para cada serventia do pais. Noti-
cias em breve pelo Boletim Eletronico do IRIB.”

6. SINTESE DE PROPOSTAS QUE ESTAO SENDO DISCUTIDAS INTERNAMENTE
PELAS AsSOCIACOES ESTADUAIS DE REGISTRADORES DE IMOVEIS E O
INsTITUTO DE REGISTRO IMOBILIARIO DO BRASIL — IRIB

“Nota da ANOREG-BR, da CNR e do IRIB sobre o ACESSE AQUI A

SINTER Norta TEcNicA IRIB-N2
NA iNTEGRA

(Deliberac@o da Reuniao da Diretoria Colegiada na .

datade 17/7/19)

A Associacdo dos Notarios e Registradores do Bra-
sil — ANOREG-BR, a Confederacdo Nacional dos
Notarios e Registradores— CNR e o Instituto de Re-
gistro de Imoveis do Brasil — IRIB, tendo em vista a
publicacdo do Decreto n. 8.764, de 10/5/2016, que . .
instituiu o Sistema Nacional de Gestdo de Informacoes Territoriais (SINTER)
e procurou regulamentar o disposto no art. 41 dalLein. 11.977, de 7 de julho
de 2009, que é o “registro eletronico”, esclarecem:

Considerando:

1) Que o Decreto 8.764/2016 traz em sua epigrafe que o ato presidencial visa
aregulamentar “o dispostonoart. 41 daLein. 11.977, de 7 de julho de 2009”.

2) Que odispostono dito artigo prevé que a “partir daimplementacao do siste-
maderegistro eletronico de que trataoart. 37, os servicos de registros publicos
disponibilizardo ao Poder Judiciario e ao Poder Executivo federal, por meio
eletronico e sem Onus, o acesso as informacdes constantes de seus bancos de
dados, conforme regulamento”.

3) Que a Lei 13.465/2017, em seu § 7°, prevé que a “administracao publica
federal acessara as informacoes do SREI por meio do Sistema Nacional de Ges-
tao de Informacdes Territoriais (Sinter), na forma de regulamento”.

4) Que o SREI — Sistema de Registro de Imoveis eletronico foi criado efeti-
vamente com o advento da Lei 13.465/2017 (art. 761) e que a sua operacao
aguarda regulamentacao da Egrégia Corregedoria-Nacional do Conselho Na-
cional de Justica2 (8§ 4° do art. 76 da dita lei);
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5) Que os dados registrais, constantes de livros, documentos, papéis, titu-
los, mantidos em meios tradicionais ou eletronicos (art. 16 c.c. art. 25 da Lei
6.015/1973), devem ficar sob a guarda, conservacao, custodia e responsabili-
dade de registradores ptiblicos (art. 24 daLei 6.015/1973 einc. Idoart. 30 c.c.
art. 46 dal.ei 8.935/1994);

Art. 76. O Sistema de Registro Eletronico de Imoveis (SREI) sera implemen-
tado e operado, em ambito nacional, pelo Operador Nacional do Sistema de
Registro Eletronico de Imoveis (ONR).

PP0000665-50.2017.2.00.0000. Pedido de providénciasautuadoem3/2/2017
na Corregedoria Nacional de Justica do CNJ.

6) Que o0 acesso aos dados albergados nos Registros publicos pelos 6rgaos fa-
zendarios deve se dar com base na Lei (inc. Ido art. 197 do CTN) e que o envio
de dados de carater pessoal, constantes do Registro de Imoveis, somente pode
ocorrer com base em expressa previsao legal — o que ocorre, no ambito da RFB,
com a DOI — Declaracao de Operacoes Imobiliarios, que blinda esses dados
com a nota caracteristica de sigilo fiscal (art. 198 do CTB)3.

7) Que a conjugacao de disposicoes do Decreto 8.764/2016 e Decreto 8.777,
de 11/5/2016, preveé que o acesso aos dados que comporao o SINTER podera
ser franqueado a entes autarquicos, fundacionais e 6rgdaos da administracao
publicaindireta e notarial (art. 3° do Decreto 8.764/2016 c.c. art. 1° do Decreto
8.777,de 11/5/2016);

8) Que doutrinariamente nao se pode separar, radicalmente, desde o terreno
dos principios registrais, a publicidade material da publicidade formal, ja que
indissocidveis e interdependentes;

9) Que o advento da Lei 13.465/2017 e da Lei 13.709/2018 (Lei Geral de Pro-
tecao de Dados Pessoais) tem importantes reflexos no Decreto 8.764/2016.

10) Que foi elaborada pesquisa pelo IRIB, realizada com seus associados, re-
gistradores imobiliarios de todo o pais, onde se apurou que a maioria nao tem
condic¢oes de disponibilizar os dados como exigido pelo Manual Operacional,
devido acomplexidade do layout e em virtude de falta de recursos e custeio das
complexas operacoes de conversdo de dados aos padroes exigidos.

11) Que a administracao publica ndo pode impor ao particular 6nus e encar-
gos pararealizacdo de tarefas proprias daadministracido, nem, tampouco, criar
regras que geram obrigacdes cuja preexisténcia nao decorra diretamente da lei
em sentido formal e material (art. 5°, I1, da Constituicdo Federal).

12) Que, tendo em vista fundados indicios de excesso regulamentar do cita-
do Decreto do Poder Executivo, sua possivel revogacdo em face da legislacao
superveniente, foram aprovadas as seguintes providéncias para camprimento
imediato:
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Postular junto a Secretaria da Receita Federal, até o dia 22/7, a reabertura das
discussoes acerca do Manual Operacional, oportunizando aos registradores
imobiliarios brasileiros, por intermédio do 6rgao nacional de representacao
da categoria profissional de notarios e registradores, Associacdo dos Notarios
e Registradores do Brasil (ANOREG-BR), com apoio técnico do Instituto de
Registro Imobilidrio do Brasil (IRIB), recebendo as contribuicoes para aper-
feicoamento do sistema e adequacéo a legislacao superveniente. Codigo Tri-
butario Nacional, art. 198: “Sem prejuizo do disposto na legislacao criminal,
¢ vedada a divulgacao, por parte da Fazenda Publica ou de seus servidores, de
informacao obtida em razio do oficio sobre a situacao economica ou financei-
ra do sujeito passivo ou de terceiros e sobre a natureza e o estado de seus nego-
cios ou atividades. Vide também: art. 15 do Decreto-Lei 1.510, de 27/12/1976
eart. 8°daLei 10.426, de 24/4/2002 (Decreto 9.580, de 22/11/2018).

e Serao compartilhadas na reunido da ANOREG-BR que sera realizada hoje
em Brasilia.

e Estas propostas dizem respeito exclusivamente ao Registro de Imoveis, nao
abrangendo as demais especialidades.

1. Envio de dados de transacoes registradas a partir de 20 de julho;

2. O layout dos dados a serem enviados deve adotar protocolos de interope-
rabilidade;

3. Restringir o acesso aos dados que constarao do SINTER somente aos en-
tes previstos em lei, adequando o Decreto 8.764/2016 as disposicoes da Lei
11.977/2009, Lei 13.465/2017 e Lei 13.709/2018;

4. Prorrogacdo do prazo parainicio da remessa das informacoes do Registro de
Imoveis para 90 dias apos a publicacao do novo layout;

5. Que oslogs de auditoria do sistema sejam disponibilizados para acesso pelo
oficial de registro de imoveis, CNJ e Corregedorias Estaduais;

6. Propostas para Coordenacao entre Cadastro e Registro:
6.1. Estruturacdo de dados que garanta interoperabilidade;

6.2. Acesso as informacdes cadastrais de forma a subsidiar trabalho de quali-
ficacdo dos titulos;

6.3. Disponibilizar os dados cadastrais e geoespaciais de imoveis rurais admi-
nistrados pela Receita Federal e INCRA, e dos imo6veis urbanos decorrentes de
convénio com municipios;

6.4. Realizacéo de convénios para atendimento ao cidadao (atuar como Uni-
dades de Cadastro pelo Sistema Nacional de Cadastro Rural (SNCR), junto ao
INCRA, pelo Cadastro Ambiental Rural (CAR), junto aos Orgaos Gestores nos
Estados e no Distrito Federal e ao Servico Florestal Brasileiro, e pelo Cadastro
de Imoveis Rurais (Cafir), junto a propria Receita Federal, abrindo-se, ainda, a
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possibilidade de as serventias imobiliarias celebrarem convénio com os Muni-

cipios para funcionarem como pontos de servico ao cidadao e de interconexao

entre os cadastros municipais e o SINTER.

* Aspropostas acima foram formatadas a partir de reunido realizada na ARISP
em 16/7/2019, e foram encaminhadas para apreciacao pelo IRIB. Estao su-
jeitas a alteracoes.

Brasilia, 17/7/2019. Flauzilino Aradjo dos Santos. Conselheiro titular de Re-

gistro de Imoéveis da ANOREG-BR.”

7. ANOREG-MT - AssociacAo pos NOTARIOS E REGISTRADORES DO
Estapo po Mato Grosso — INTERLIGACAO CEIl E SINTER

A Central Eletronica de Integracao e Informacdes da Associacao dos Notdrios
e Registradores do Estado de Mato Grosso — CEI, plataforma desenvolvida pela
Anoreg-MT, em 2015, é responsavel por reunir em um so local informacaes di-
gitalizadas das serventias mato-grossenses (Registro Civil das Pessoas Naturais;
Registro Civil das Pessoas Juridicas; Tabelionato de Protesto; Tabelionato de No-
tas; Registro de Titulos e Documentos; e Registro de Imoveis).

A plataforma ¢ normatizada pelo Provimento 81/2014, da Corregedoria Ge-
ral da Justica (CGJ-MT) e atende os requisitos do Provimento 47/2015, da Cor-
regedoria Nacional de Justica. A CEl atende exigéncias tecnologicas da Web e foi
desenvolvidarespeitando os requisitos da Infraestrutura de Chaves Publicas Bra-
sileira (ICP-Brasil) e padrao XML, com foco na garantia de interoperabilidade e
de acessibilidade do usudrio aos cartorios mato-grossenses.

Nos ultimos dois anos, uma importante acao, por meio do sistema CEI, foi o
encontro com grupos de inteligéncia para o combate ao crime organizado no es-
tado, que abordou o Plano Estadual de Seguranca Publica para a modernizacao
do banco de dados com a colaboracido dos cartorios de Mato Grosso.

Nesse sentido, foi iniciado o treinamento com integrantes da Secretaria Es-
tadual de Seguranca Publica (SESP-MT) para utilizar a Central Eletronica de
Integracao dos Servicos Notariais e Registrais (CEI) na consulta gratuita de in-
formacoes para agilizar as investigacoes. A partir desse treinamento oferecido a
15 pessoas, a PF passou a ter acesso as informacoes relacionadas a determina-
das pessoas, uma vez que a CEI retine informacdes de todas as serventias mato-
-grossenses de Registro Civil das Pessoas Naturais; Registro Civil das Pessoas
Juridicas; Tabelionato de Protesto; Tabelionato de Notas; Registro de Titulos e
Documentos; e Registro de Imoveis.
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Para utilizar a CEI, ¢ necessdrio efetuar cadastro como pessoa fisica ou juri-
dica no site da Central (http://cei-anoregmt.com.br) ou no aplicativo disponivel
para as plataformas Windows e Android, chamado “CEI Anoreg Mato Grosso”.
Posteriormente ao cadastro, basta adquirir créditos por meio de boleto para po-
der realizar as pesquisas. O valor minimo é de R$ 10,00. A partir desse ponto, é
liberada a consulta, que pode ser feita por CNPJ ou CPFE, ou pelo nome da pessoa,
seja ela fisica ou juridica; a primeira busca é gratuita.

Desta maneira, os Cartorios de Registro de Imoveis e de Titulos e Documen-
tos do Estado de Mato Grosso contam com um método de trabalho eletronico,
eficaz e seguro, para garantir que seja respeitado todo o procedimento do pon-
to de vista legal, bem como o atendimento da crescente demanda pela intimacao
do(s) devedor(es) e/ou fiduciante(s).

8. REGISTRO DE TERRAS ATUALMENTE

A escritura publica de compra e venda de bens é o documento lavrado no Car-
torio de Notas por meio do qual uma das partes vende determinado bem (mo-
vel ou imovel) para outra. Depois de lavrada a escritura de compra e venda do
imovel, ela deve ser registrada no Cartorio de Registro de Imoveis. Essa é a forma
mais segura de se adquirir um imoével, uma vez que o procedimento é efetuado
por um tabelido, que possui fé publica e imprime seguranca juridica ao ato.

Breve citacdo historica sobre o ordenamento juridico disciplinando a ocupa-
cao das terras no Brasil:

e Periodo Colonial — Ordenacdes do reino;

*  Periodo—Imperial — Lei 601/50 (Lei da Terra);
*  Registro Torrens (1890);

*  Periodo Republicano — Cédigo Civil — 1916;

e Lei4.504/64 (Estatuto da Terra);

e Lei6.015/73 (Lei dos Registros Publicos);

e Leil0.267/01 (Lei do Georreferenciamento).

Preservando a seguranca juridica, pode-se incluir tecnologia a essa atividade,
otimizando os servicos registrais, como pontuou o Dr. Caleb Matheus Ribeiro de
Miranda durante o workshop Identidade Digital e o Registro de Imoveis em Sao
Paulo no dia 14.05.2018:

“O Registro de Imoveis é uma instituicao tradicional e segura, que tem servido
como guardia da propriedade durante séculos, mas ele nao pode deixar delado
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as novas tecnologias. O modelo de eficiéncia foi criado no passado e ainda nos
serve hoje, mas ele deve ser adaptado aos novos tempos, para que possa conti-
nuar atendendo as demandas e necessidades sociais.”

Neste diapasao, podemos elencar os seguintes avancos do registro de imoveis
até o ano de 2019:

2015/junho = O Provimento 47/2015, da Corregedoria Nacional de Justica,
criou a obrigatoriedade de haver em cada estado e no Distrito Federal, Centrais
de Servicos Eletronicos Compartilhados para fins de intercambio de documen-
tos entre os Registros de Imoveis, o Poder Judicidrio, a Administracao Publica e
0S usuarios.

2016/dezembro — Em funcdo do Provimento CNJ 47, de 2015, os cartorios
brasileiros precisavam estar integrados e com conectividade entre si para pro-
ver melhores servicos eletronicos. Para isso, foi desenvolvido pela Associacdo
dos Registradores Imobilidrios de Sao Paulo (ARISP) e pelo Instituto de Registro
Imobiliario do Brasil (IRIB) o Portal de integracao dos registradores de imoveis
do Brasil, interligando assim o SREI ao Oficio Eletronico (que tem como objetivo
emitir Certidoes Digitais ao Poder Publico), a Penhora On-line (que realiza bus-
cas de titularidade de bens imoveis em nome de pessoa que for parte de processo
judicial) e a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens (que integra todas as
indisponibilidades de bens decretadas por Magistrados e por Autoridades Admi-
nistrativas).

2017/setembro — Foi publicada a primeira Central Eletronica de Registro de
Imoveis de Minas Gerais (CRI-MG), criada para agilizar o servico, onde possi-
bilita a visualizacdo das matriculas, a consulta a procuracdes e a atos registrais,
cadastros de regularizacoes fundidrias, aquisicoes e arrendamentos de imoveis
rurais por estrangeiros, acesso a estatisticas e a correicao on-line.

2018/dezembro —Foilancado o Didrio do Sistema de Registro de Imoveis Ele-
tronico (DSREI), sendo este um veiculo de comunicacao on-line editado pelo
Instituto de Registro Imobiliario do Brasil — IRIB para divulgacao, publicacao e
comunicacao de seus atos e de outras publicacoes para as quais entendam neces-
sario atribuicao de publicidade oficial, na forma da lei.

2019/marco—O presidente da Associacao dos Notarios e Registradores do Es-
tado de Mato Grosso (Anoreg-MT), José de Arimatéia Barbosa (autor do artigo),
apresentou na sexta-feira (8 de marco) aos notarios e registradores algumas das
propostas sugeridas pela entidade e ja acolhidas pela equipe técnica do Ministé-
rio da Economia, eis que sintonizadas com as metas de desburocratizacao noti-
ciadas pelo atual governo federal.
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O secretdrio-geral do Ministério da Economia, Paulo Uebel, ja se pronunciou
informando que, pela primeira vez na historia do Brasil, estamos divulgando os
dados do mercado imobilidrio de compra e venda. Sao dados muito importantes
para medir a economia, aumentar a previsibilidade e melhorar a tomada de de-
cisoes. E mais um item na agenda de desburocratizacao e melhoria do ambiente
de negocios no Brasil.

9. ConcLusAo

A crescente evolucdo da tecnologia nos proporcionou agilidade no acesso a
uma infinidade de informacoes e técnicas, porém, o registro de terras por ser uma
atividade centenaria e, a principio, feita de forma superficial, sem qualquer exi-
géncia que assegurasse precisao na declaracao das areas, tornou-se mais dificil de
compatibilizar com a realidade.

Para que fosse possivel implantar a tecnologia dentro dos servicos de registro
de imoveis, foi necessaria a aprovacao de uma série de leis. O primeiro grande
passo foia publicacao do Provimento CNJ 47, de 2015, que determina integrar
e conectar os cartorios brasileiros entre si para prover melhores servicos ele-
tronicos.

Posteriormente ao Provimento 47, diversos foram os avancos na legislacao
brasileira e a interacao dos cartorios e tecnologias, que atualmente conta com a
parceria do Ministério da Economia e a Associacao dos Notarios e Registradores
do Estado de Mato Grosso para alavancar o desenvolvimento digital dos servicos
registrais, as quais mediante as constatacoes nesse trabalho podemos concluir
que estdo cada vez mais proximos de alcancar a agilidade e fidedignidade que os
Cartorios de Registros de imoveis necessitam.

Por fim, para a reflexao de todos, transcrevo o que Napoleon Bonaparte pro-
clamou no inicio do século XIX (traducao gratuita):

“Um bom cadastro sera o melhor complemento ao meu codigo de direito civil
para obter ordem sistematica na area imobilidria. O plano deve ser desenvolvi-
do e tao preciso que permita a qualquer momento definir e registrar os limites
de propriedade da terra. Somente o cadastro, por siso, poderia ser considerado
o verdadeiro comeco do Império, pois significava garantir a garantia da posse
da terra, oferecendo a todos os cidaddos a seguranca de sua independéncia.
Depois de concluido o cadastro [...] cada cidadao pode verificar seus proprios
assuntos e nao precisa temer a arbitrariedade das autoridades.” (Napoledo I,
citado por HAMPEL, 1978, p. 42-43.)
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