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[ERI-e: Inventario Estatistico Eletronico

PROVIMENTO n2195/2025
Caracteristicas Principais:

« Padronizacdo nacional de indicadores e métodos de coleta de
dados estatisticos

O N R « Obrigatoriedade para todos os cartdrios de registro de iméveis

inserirem informagdes no sistema

' IE Rl-e « Geracdo automatica de relatdrios regionais e nacionais sobre

transacdes imobilidrias

SIG-RI « Cruzamento de dados com outros sistemas governamentais

* Interface amigével para consulta publica de indicadores

agregados
Os dados do IERI-e serdo fundamentais para o planejamento de
politicas publicas mais eficientes e para o monitoramento do
mercado imobilidrio brasileiro, especialmente nas areas sensiveis da
O IERI-e representa uma revolugéo na coleta e analise de dados Amazénia Legal.
estatisticos sobre registros imobilidrios no Brasil.
Pela primeira vez, teremos um sistema padronizado e abrangente
que permitird compreender melhor a dindmica fundiéaria do pais.
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Modernizacao Registraria

Implementar tecnologias avancadas para os servigos
registrarios urbanos e rurais, digitalizando processos e criando
bases de dados integradas que facilitam a consulta e a andlise
de informacdes imobiliarias em todo o pais.

Combate a Grilagem

Criar mecanismos técnicos eficientes para identificar e coibir
a apropriacao ilegal de terras, especialmente na Amazénia
Legal, onde este problema € mais critico e causa graves danos

ambientais e sociais.

APOIO: \Qegistro SQegistro

R EA L I ZAQAO : -, . de Imdéveis do Brasil
de Imdéveis do Brasil e

OBJETIVOS

Transparéencia Imobiliaria

Garantir maior clareza e acessibilidade nas transacdes
imobiliarias, permitindo que cidadaos e 6rgaos fiscalizadore
possam facilmente verificar a situagéo legal de propriedade

reduzindo fraudes e negdcios irregulares.

Promocao de Sustentabilidade

Estabelecer bases para o uso sustentavel do territério
brasileiro, integrando aspectos ambientais ao registro
imobilidrio e facilitando o monitoramento de areas protegida
e de preservagéo.

Associacdo dos Notdrios e Registradores do Estado do Amazonas



2 CPls : 1979 e 2002

Camara dos Deputados

Comissao Partamentar de Inquérito Dostinada a Investigar a Ocupacho
de Terras POblicas na Regifio Amazdnica

SECAO |

ANO XXXIV — SUPLEMENTO AO N¢ 121

CAPITAL FEDERAL

SEXTA-FEIRA, 28 DE SETEMBRO DE 1979

.PROJETO DE RESOLUCAO
Ne° 85, DE 1979

(DA CPI DO SISTEMA FUNDIARIO)

mmprima-se.)

A CAMARA DOS DEPUTADOS resolve:

Art. 19 - Ficam aprovados o Relatdrio e as
Conclusdes da Comiss3o Pq}iamentar de InquErito destinada a
Inviapmiuer as atividadés Tigadas ao sistema fundiaric em to-
do TEFTItorio nacional, criada por forga da Resolugdo n9
23/7%.

Art. 29 - Ser@o encaminhados 3 Presidancia da
RepGblica, Ministro da AgricuTtura, Ministro da Justiga, Prg
tUrador-Geral da RepUblica, Procuradores Berais do Distrito
Federal e dos Estados e, ainda, ao Presidente do Instituto
Nacignal de Colonizagdo e Reforma Agriria, o Relatdriec e as
ConclusGes de que trata o artigo anterior, para conhecimento
e as providéncias cabveis.

Art. 30 - A Mesa da Ca@mara dos Deputados edi
tari as ConclusBes e o RelatGrio desta Comiss3o Parlamentar
de Ingu@rito.

Art. 49 - Esta Resolugio entra em vigor na da
ta de sua publicagio.

, Sala das ReuniGes das ComissBes Parilamentares
de InquErito, em 30 de setembro de 1977

Deputad

ERYIND FO
VYice-Presidente

CAMARA DOS DEPUTADOS

Aprova o Relatério e as Conclusdes da Comissiio Parlamentar de Inquérito destina-
dasa investigar as atividades ligadas ao sistema fundiirio em todo territério nacional.

G ECA
o Exercicic da Presidéncia

COMISSKO PARLAMEMTAR DE INQUERITO DESTIMADA A INVESTIGAR AS
ATIVIDADES LIGADAS AO SISTEMA FUNDIARIO EM TODG TERRITORIO
NACIONAL

PARECER DA COMISSAO

A Comiss3o Parlamentar de InquSrito desti-
nada a2 investigar as-.atividades 1igadas ao sistema fundiario
em todo territdrio nacional, em sua reuni3o de hoje, presen-—
tes os Senbores Deputados Genervino Fonseca, Vice-Presidente
no exercicio da Presidéncias Jorge Arbage, Relatar; Jerdnimo
Santana, membro efetivo; Walber Guimar3es, Adhemar Santillo
e Jider Barbalho, membros sup?entes.'reso1vqu aprovar, con-~
tra o voto do Deputado Jorge Arbage, o Relatdrio e as Concly
sGes, apresentados pelos Deputados Walber Guimaries e derdni
me Santana, avocados pelo senhor Presidente, adotando o Pro
Jeto de Resolug3o anexo.

Ocupacao de Terras Publicas
na Regiao Amazdnica

Sala das Re2uniBes das ComissDes Parlanentares
de Inquérito, em 30 de setembro de 1977.

MERVIHO FONSECA

Vice-Presidente/nc exercicio da Presidéncia

Relatério da Comissao Parlamentar de Inquérito

\Qegistro

r—— \ °
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Conclusao e Perspectivas

AVANCOS TECNOLOGICOS A SERVICO DA COORDENA(;[\O ENTRE

O Provimento 195/2025 representa uma verdadeira revolugao tecnoldgica e
institucional no sistema de registro de imoveis brasileiro. Pela primeira vez, o
pais terd um sistema integrado, georreferenciado e transparente para controle | : 3 :
fundiario, com especial aten¢géo a Amazdnia Legal. :"L = ) } ;_;* f‘ - 2 N - Aplicativos Moveis

Ferramentas tecnologicas que

Esta iniciativa estabelece as bases para: ]
permitem o cadastramento de

« Preservacéo territorial efetiva dos biomas brasileiros ‘ - ' 2 P L N O PR

das etapas do processo de

* Promocéo de justica social para populagdes tradicionais e pequenos produto i vk e
reguiar a0 peila propna

« Segurancga juridica para investimentos sustentaveis : Pd : ' comunidade.

« Combate sistematico a grilagem e ao desmatamento ilegal : | oD . N\ % Sistema Nacional de Gest3o
\ Gestao de Informagdes

O sucesso desta iniciativa dependera da execucédo coordenada entre as : s g < Territoriais (SINTER)

diferentes institui¢cdes envolvidas, do investimento adequado em Ay " 4 U D Ao Plataforma digital que integra

infraestrutura e capacitagado, e do amplo respaldo social. & N dados de registros piblicos,
- K2 facilitando z identificac3o de areas

Proximos Passos:

e 3 verificagao de matriculas.

* Criacéo de painel interativo para acompanhamento da implementacéao . o @ Georreferenciamento
t 1
- Desenvolvimento de material informativo para cartérios e cidad&os L \iEaco0 daimagnas. o Suen s
v i tecnologias de geoprocessamento
« Estabelecimento de canais de comunicagéo para duvidas e sugestdes Y para delimitacio precisa dos

nucleos urbanos informais e das

« Avaliagao periédica dos resultados e ajustes necessérios 4 s
unidades individualizadas.
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2019

38° ENCONTO IRIB
- Cuiaba__maio de 2819

PROJETO - CONHECENDO
O MUNICIPIO ATRAVES
DO RI

2017 |

1 - COCAD - RECEITA FEDERAL B
Municipio a partir do RI1

* necessidade de cadastro das matriculas
2 * Uso do sistema QGis

2 - COMISSAO DE ASSUNTOS FUNDIARIO
CGIMT

CGJ MT - Semana Nacional de Regularizagao
Fundiaria

UNICAMP - GOVERNANCA DE TERRAS IGT - & — et -

* apresemntacao

‘
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PROJETO: CONHECA O MUNICIPIO A PARTIR DO REGISTRO
DE IMOVEIS

OBJETIVOS

= Apresentar o “status” do registro juridico do perimetro rural e urbano de Campo Novo do Parecis.
= Gerar informacoes precisas e detalhadas para exceléncia dos servicos do Registro de Imoéveis;

= Justifica-se a elaboracao deste trabalho ao entendimento de estar assim o SRI cumprindo sua
funcao social em protecao dos direitos reais de propriedade e prevencao de litigios, eis que o

registro deve refletir a verdade real, quando confrontado com a situacgao fisica do imdvel.

= Coordenacao entre o REGISTRO JURIDICO dos iméveis (SRI) e o seu CADASTRO FISICO (Poder

Executivo) € o minimo que se exige do poder publico, quando se busca uma perfeita governanga do

territorio ao qual se referem.

APOIO: \Qegistro .'?eg'stro ANOREG /AW
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MATRICULAS RURAIS

MATRICULAS ATIVAS NO SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

633.360,7538 ha

CERTIFICACOES DE GEORREFERENCIAMENTOS AVERBADAS
nas respectivas matriculas

565.562,1486 ha

89,30%

‘ 111 > MATRICULAS CERTIFICADAS DESPROVIDAS DE AVERBACOES
nas respectivas matriculas

54.209,3634 ha

‘ 90 > MATRICULAS NAO CERTIFICADAS

13.589,2418 ha

HED; AREAS IDENTIFICADAS DE POSSE - 15.859,7059ha

‘ 08 > AVERBAGCOES DE CONSTRUCOES EM IMOVEIS RURAIS

‘ 01 > AREA INDIGENA - 276.821,0370ha

APOIO: .Qe 'Str (0] .Qeg's'tr 0 ANDREGMXM

is dOBrasil =~ \ e AMAZONAS

Area do territério de CNP 666.037,9900ha (descontados a terra Indigena).




| MALHA VIARIA: MUNICIPAL/ ESTADUAL/FEDERAL — CNP -

PADRAO/DNIT

686,9Km = 686.900m _ 0
X 30m = 2060,7ha ESTRADAS MUNICIPAIS - LEI N° 1.686, 14/07/2014

203,8km = 203.800m
ESTRADAS ESTADUAIS - LEI N° 1.686, 14/07/2014

130,5Km = 130.500 x ESTRADAS FEDERAIS — ANEXO - LEI 1.686, 14/07/2014

80 = 1044ha

Matriculas = 31 ESTRADAS MUNICIPAIS/ESTADUAIS/FEDERAIS - cerTiFicaDAs/INCRA = 139,6051ha

Dados de 01/08/2025
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- Total de Imﬁweis Rurais Certificados SNCI: 183 - 155.749.70 ha
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OFICINA SOBRE O MODELO DE
DOMINIO DE ADMINISTRAGAO DE
TERRA (LADM)

Houve consenso entre os orgaos,
Instituicoes brasileiras produtoras de
dados geoespaciais e especialistas,
gquanto ao potencial de institucionalizar
o SIGEF como o cadastro territorial
basico de referéncia, uma vez que ele
atende aos requisitos conceituais do
WABL\V/N

Neste passo, recomendou-se que
seja Instituido grupo de trabalho entre
INCRA e MDA para avaliar a
possibilidade e eventuais impactos de
institucionalizacao do Sigef como o

Cadastro Territorial Basico Nacional.

REALIZACAO:

APOIO: .Qe jistro .Qeg'

I % INSTITUTO
;‘% GOVERNANCA
ZB DE TERRAS

9° SEMINARIO
INTERNACIONAL

DE GOVERNANCA DE TERRAS E
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

AVANCOS RECENTES E

PERSPECTIVAS

1819

DE OUTUBRO

LOCAL DO EVENTO:
UNIVERSIDADE FEDERAL DE PERNAMBUCO - UFPE

UNIVERSIDADE
FEDERAL

stro  ANOREGI/AW
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Brasilia- DF, 03 de outubro de 2023

COVERNO FEDERAL

DKIIUVOLVININTO
AGRARIO® - -

AGRICULTURA FAMILIAR

APOIO: .Qe gistro .Qeg'f?;‘?

<@ INCRA

REALIZACAO:

Membros do Grupo de Trabalho Ministério
do Desenvolvimento Agrario e da
Agricultura Familiar

MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO
AGRARIO: Cordenacao: Moisés Savina e
Danilo Prado Araujo

Apoio: Vitor Moura do Amaral Fernandes,
José Drumont Teixeira,

INCRA;

André Luiz Bonfim Ferreira, Joao Pedro
Goncalves da Costa

Apoio: Kilder José Barbosa, Thiago Batista
MARRA

COLABORADORES EXTERNOS
Conselho Nacional de Justica: Fabiane
Pieruccini

Férum Nacional dos Corregedores Geral da
Justica: Ticiany Gedeon Maciel Palacio e
Douglas Lima da Guia

Instituto de Registro Imobiliario do Brasil:
José de Arimatéia Barbosa

Associacao dos Notarios e Registradores dop
Brasil: Ana Crsitina Maia

Associacdo dos Notdrios e Registradores do Estado do Amazonas
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IMOVEL
RURAL

GOVERNO FEDERAL

MINISTERIO DA
EM SERVICOS PUBLICOS

I_”"M € HECONSTRUCAD

O governo federal lancou, na quarta-feira (23/7), o aplicativo Meu Imdvel Rural, que redne em um
unico ambiente, com login GOV.BR, as principais informacdes e documentos de imdveis rurais. O
aplicativo, desenvolvido pelo Ministério da Gestao e da Inovacao em Servicos Publicos (MGI) em
parceria com o Dataprev, conta com interface simples e intuitiva, e permite ao usuario visualizar
informacodes e baixar documentos de trés diferentes bases de dados do governo: o

0 eo

Fonte:
REALIZAGAO: APOIO: 6'?29"5" o (@egisto  ANOREGIAM)
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https://sncr.serpro.gov.br/sncr-web/public/pages/index.jsf?faces-redirect=true&windowId=ee5
https://sncr.serpro.gov.br/sncr-web/public/pages/index.jsf?faces-redirect=true&windowId=ee5
https://sigef.incra.gov.br/
https://www.car.gov.br/#/
https://www.car.gov.br/#/
https://www.car.gov.br/#/
https://gov.br/meuimovelrural
https://gov.br/meuimovelrural

LIODS do Registro Imobiliario foi reconhecido
por uma organizacao internacional

A Organizacdao Internacional - Transparéncia Brasil

lancou o relatdrio da pesquisa sobre praticas de fraude e
corrupc¢ao que viabilizam a grilagem de terras no pais.

Relatorio completo: “Governanca fundiaria fragil,
fraudes e corrupcao: um terreno fértil para a grilagem de terras”.

Na pagina 104 do relatério ha recomendacgao
enderecada ao CNJ para a adocao da minuta de provimento do
LIODS para a realizacao do inventario estatistico nos Registros
imobiliarios.

Link da Revista: https://comunidade.transparenciainternacional.org.br/grilagem-de-terras

APOIO: .Qe lstro

de Imaveis do Brasil

Qeglstro

delmoues doB rasil
ONAS

Criado pela Portaria n2 16/2020, de lavra da ex-Conselheira do
CNJ, Dra. Maria Tereza Uille Gomes, com a finalidade de
Desenvolver Prototipo de Inventario Estatistico Imobilidrio nas
serventias de Santa Rita de Cassia e Formosa do Rio Preto/BA:

- Liz Rezende de Andrade (Coordenadora) - Juiza Auxiliar CCI/BA
- Joselito Rodrigues de Miranda Junior — Juiz Auxiliar CGJ/BA
- Jean Karlo Woiciechoski Mallmann — Oficial de Rl Bom Jesus da
Lapa (BA)
- Pedro italo da Costa Bacelar — Oficial de Rl Capim Grosso e
Interventor no 12 Rl de Barreiras (BA)
- Lucélia Pitombeira Barreto — Oficial de Rl Santa Rita de Cassia
(BA)
- Yuri Daibert Salomao de Campos — Oficial de Rl Riachao das
Neves e Interventor em Formosa do Rio Preto (BA)
- Flauzilino Araujo dos Santos — Presidente da ONR E Oficial de
Registro de Iméveis (SP)
- Marcelo Augusto Santana de Melo — Oficial de Registro de
Imoveis (SP)
- Fernanda de Almeida Abud Castro — Representante ANOREG/BR
- José de Armateia Barbosa — Em 2020- Vice-Presidente IRIB

ANDOREG /2
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SINTESE do provimento CNJ 195/2025 a luz do cadastro territorial georreferenciado
em atendimento a especialidade objetiva do registro de imodveis.

Ele enfatiza a necessidade de integracao tecnoldgica, georreferenciamento e interoperabilidade registral,
apontando desafios técnicos e juridicos, destacando sua relevancia para a gestao fundidria e o registro de
imoveis no Brasil.

PropOe a criacao de um grupo de trabalho multidisciplinar para ajustes no provimento, visando maior
seguranca juridica e eficiéncia.

Ressalta a importancia de profissionais habilitados em Geodésia e Agrimensura para garantir precisao e
evitar conflitos.

Também sugere a institucionalizacao de um drgao para certificacao de imdveis urbanos, similar ao
SIGEF/INCRA para imdveis rurais.

Fonte: https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ARTA3-TZRJ6-WPST4-QEP5U

IRIB
; el ) B Regi i Registro
REALIZAGAO: Y/  APOIO: Registro .gas ANOREG /-]
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PRAZOS DO PROVIMENTO 195

Cronograma de Implementagcao e Cumprimento
Data do Provimento: 03/06/2025 | Data da Publicacdo: 4 de junho de 2025

Encaminhamento a ONR pelas Corregedorias-Gerais de Justica dos estados e DF de informacdes
necessarias aos indicadores do SIG-RI

| - relacdao das serventias com atribuicao em registro de imoveis;
04/08/2025 Il - os municipios que contemplam a circunscricao territorial de cada registro de imodveis;
lll - a informagao quanto a area total que compde a circunscrigao territorial de cada registro de
imoveis;
IV - a especificacdo da circunscrigao territorial, quando houver mais de um registro de imédveis
NoO Mesmo municipio;
“Art. 3.2 - Para fins de disponibiliza¢do das informagoes previstas no art. 343-B(...), as
corregedorias-gerais de Justiga (...) deverdo encaminhar ao ONR, no prazo mdximo de dois
meses”, a contar da publicacdo deste Provimento

02/09/2025 Entrada em vigor do Provimento n. 195/CNJ
“Art. 7.2 Este provimento entra em vigor no prazo de 90 dias ap0ds a sua publicacdo”.

< TN . ~
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PRAZOS DO PROVIMENTO 195

Cronograma de Implementagdo e Cumprimento

Quando da qualificacao registral, todos os atos relacionados ao IERI-e:

1) verificacdo da regularidade da anotacdo ou averbacdo de destaque/desdobro/encerramento
dos registros anteriores;

II) alimentacdo do SIG-RI com informacgdes relativas ao imdvel, incluindo a descricao
georreferenciado do imovel caso existente;

lll) analise comparada do poligono do imdvel (com otica na matricula relativa ao ato e as
informacdes até entdo indicadas no SIG-RI), devendo ser verificado se o imdével esta situado na
circunscricao territorial competente, a existéncia de sobreposicao de areas e duplicidade
material;

IV) verificacdo das informacdes obrigatdrias da matricula e a necessidade de averbacdes
preliminares

*Excecdo: Garantias Reais e constricdes judiciais ou administrativas.

02/09/2025

Art. 440-AR. Na qualificagdo registral, (...) devera verificar se a matricula é omissa em relagdo
a caracterizagdo do imovel e/ou ao titular do dominio ou ao titular de outros direitos reais e
pessoais ativos. (c.c. Art. 343-F, llI; Art. 440-AQ)

A ) A Qeqi i Registro
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PRAZOS DO PROVIMENTO 195

Cronograma de Implementagcao e Cumprimento

Alimentacao do SIG-Rl com os perimetros dos imodveis georreferenciados
Art. 343-F, par. Unico, Il - (...) em relagdo aos iméveis ja georreferenciados na data da entrada
em vigor do Provimento n. 195, de 3 de junho de 2025, (...), no prazo de até um ano a contar
dessa data, exceto em casos especificos definidos conforme em cronograma fixado pela
Corregedoria de Justi¢ca do Estado ou do Distrito Federal.

02/09/2025

Cumprimento pelos Oficiais da realizacao do IERI-e do periodo retroativo

Art. 4°, § 12 - Compete as corregedorias-gerais de Justica (...) , planejar e monitorar o
cumprimento, pelos oficiais de registro de imoveis, da obrigag¢do prevista no caput deste

04/06/2030 artigo, relativamente ao periodo retroativo a edi¢do deste provimento, observando que o
prazo a ser concedido as serventias _ndo pode ser superior 60 meses, observadas as
peculiaridades locais e as classes tecnoldgicas definidas no Anexo do Provimento n. 74, de 31
de julho de 2018, ou outro ato normativo que vier a substitui-lo

_ (/ \ N\ . N .
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Qualificagcao Registral a luz do Provimento 195

— 1) Sobreposi¢io de Area entre Iméveis (Art. 440-AY e s.s.)

Especialidade
Objetiva
“entre matriculas”
(Art. 343-F, 1l)

——— 2) Duplicidade e multiplicidade de matriculas (Art. 440-BB e s.s.)

3) Regularizacao remissiva na cadeia filiatdria de matriculas e
transcrigoes (Art. 440-BC)

avoio: @ Registro  @Registro  ANOREGIAN)
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Aspectos tecnologicos do SIG-RI a respeito
das sobreposicoes

« Redlizadas automaticamente pelo SIG-RI, com a andlise automatizada a
partir dos dados alimentados pelos Oficiais;

- Verifica a sobreposicdo das descricoes constantes tanto do acervo do
respectivo registro, quanto de outras circunscricoes;

 Os indicios de sobreposicdo serdo noticiados por observacdo especifica
nas certiddes dos imoveis, mencionado que o SIG-RI apontou indicios de
sobreposicdo de dareq;

, IRIB
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Exemplos de informacoes do MAPA —
SOBREPOSICAO “MERAMENTE FORMAL”

Mapa do Registro de Imdveis do Brasil Tela inicial / Mapa /' Mapa do Registro de Iméveis do Brasil

r) Camadas selecionadas (26/196)
\ 3 ¥ - - A

(
¥

Camada: RIB - Georreferenciamento - Geral

Serventia: Registro de Iméveis de Luis Eduardo Magalhaes

CNS: 131615 Sobreposigées encontradas:

4

Total de sobreposicoes: 1
Cidade: Luis Eduardo Magalhaes FONEIEIRTRES

Estado: BA Matricula: 22004 CNS: 131615
Matricula: 34333 Area sobreposta: 239,77 m2/ 0,02 ha
Tipo de Imével:  Outros Porcentagem de sobreposicéo: 0,79%
Nome do imédvel

Tino RIIRAI

APOIO: N Qegistr (0] qug’.s'tr 0 ANDREGMXMX
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xemplos de informagoes do MAPA —
SOBREPOSICAO “MATERIAL”

Mapa do Registro de Imoveis do Brasil Tela inicial / Mapa / Mapa do Registro de Iméveis do Brasil

A e R

’ Camadas selecionadas (26/196) t\

N
1/5 n n - n 1D¢
° ! & p. )

Camada:

Sobreposicao de matricula

Poligono selecionado:
RIB - Georreferenciamento - Geral Matricula: 18531. CNS: 131615
Serventia: Registro de Iméveis de Luis Eduardo Magalhdes

CNS: 131615 Sobreposigoes encontradas:

) Total de sobreposicoes: 5
Cidade:

Estado:

Luis Eduardo Magalhdes

BA Matricula: 33666 CNS: 131615

18531 Area sobreposta: 32.687,32 m?/ 3,27 ha

Matricula:

Tipo de Imével:  Outros Porcentagem de sobreposicdo: 31,45%

Noime: da frove] Matricula: 33666 CNS: 131615

RIIRAI . .
Area sobreposta: 32.687,32 m?/ 3,27 ha

Tinn

Porcentagem de sobreposicdo: 31,45%

Matricula: 18530 CNS: 131615
Area sobreposta: 40,90 m2/ 0,00 ha

Porcentagem de sobreposicao: 0,04%

ST
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Qualificagcao Registral a luz do Provimento 195

— 1) Erro de descricao de imdveis georreferenciados (Art. 440-BD)

2) Imadveis matriculados em serventia territorialmente
incompetente (Art. 440-BC)

Especialidade
Objetiva
“da matricula”
(Art. 440-AR)

——— 3) Informag0Oes obrigatdrias a respeito do imdvel (Art. 440-AQ)

— 4) Retificagao administrativa de area (Art. 440-AX)

5) Restauragao e Suprimento de transcrigdes ou matriculas (Art.
205-N)

g0
REALIZAGAO: Y(»)
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Especialidade Objetiva “da matricula™ art. a40-ar

1) Erro de descricdo de imoveis georreferenciados (Art. 440-BD)

Observacdo: Inaplicavel quando se tratar de imével urbano ndo georreferenciado
ou rural ndo georreferenciado com drea inferior a 25ha (art. 10, VII, do Decreto
4.449/2002). Necessidade da presenca apenas dos elementos minimos de
seguranca quanto a descricdo da drea, formato da poligonal e/ou limites e
confrontacgodes (juizo de prudéncia do registrador).

2) Imoveis matriculados em serventia territorialmente incompetente (Art. 440-
BC)

Situacdo em que, inseridas as coordenadas no SIG-RI, percebe-se que o imovel
pertence a outra.

Ndo se confunde com o desmembramento territorial de serventia (caso em que
inexiste “equivoco” ou “vicio”, devendo seguir os tramites da Lei de Registros
Publicos), nem as hipoteses de competéncia territorial concorrente (“matricula-
espelho™).

\ ° N\ e
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Especialidade Objetiva “da matricula™ art. 440-ar

3) Informacdes obrigatorias a respeito do imovel (Art. 440-AQ)

3.1) Obrigatodrias para Imoveis urbanos:
« CNM, Indicacdo da area em m2, CIF, Descri¢cdo georreferenciada quando exigida
legalmente;

3.1.2) Obrigatodrias (quando possivel) para Imoveis urbanos:

« CEP (gratuito), Logradouro completo, outros dados de localizagcdo que sejam Uteis
a descricdo do imoével conforme costumes locais, CIB (quando efetivamente
implantado apds convénio com as prefeituras locais).

~S . ~r
: Registro Registro  ANOREGI/AW)
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Especialidade Objetiva “da matricula™ art. 440-ar

3.3) Obrigatorias para Imoveis rurais:
« CNM, Indicacdo da drea em hectares (ha), descricdo georreferenciada e
certificada em imoveis acima de 25ha, CCIR, NIRF/CIB, CAR;

3.4) Obrigatorias (quando possivel) para Imoveis rurais
« CEP (gratuito), Vila, povoado, distrito ou outra nomenclatura do local de situacdo

do imovel, outros dados de localizagdo que sejaom uteis a descricdo do imovel,
conforme costumes locais.

aroio: (@ Registro  (@egistro  ANOREGIAW)
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Especialidade Objetiva “da matricula™ ar. 440-ar

« O Provimento Nacional optou por ndo fornecer modelo especifico destinado a inser¢cdo

dos cadastros e informagdes decorrentes das averbagdes preliminares em caso de
abertura de novas matriculas, apenas mencionando a necessidade de inser¢do desses
dados. A regulomenta¢cdo da forma ficard a cargo de cada Estado. O Provimento
CGJ/CCI n° 08/2021, no dmbito da Bahia previu o seguinte modelo:

MATRICULA FICHA LIVRO N2 2 -

« A averbacdo de descricdo do
REGISTRO GERAL
-000.000- | | -1 Frente-

imovel serd readlizada em ato

OFICIO DE REGISTRO
CNM DE IMOVEIS
CIRCUNSCRIGAO DE

unico, aqinda que  varios

CCCCC.L.NNNNNNN-DD

elementos de especialidade

ESTADO DA BAHIA

objetiva sejam alterados ou

IMOVEL: (identificacdo do imével)

atualizados;
BENFEITORIA: (descricao da benfeitoria, se houver).

CADASTRO IMOBILIARIO: (cadastro urbano ou cadastros rurais) « Também serda feita uma outra
PROPRIETARIO: (qualificagio completa do Proprietario). ~ r .

TITULO ANTERIOR: (descrigdo do titulo anterior e informago de seu R ou AV). overbogoo em ato unico eara
REGISTRO ANTERIOR: (transcri¢cio ou matricula do registro anterior). incluir todos oS cadastros
PROTOCOLO: Prenotacdo n° .................. ,datadade ....ooveeeenn......

Abertura de matricula, mediante requerimento do interessado (ou Abertura de matricula ex officio, no OMissos / incorretos do imovel
interesse do servico). Emolumentos: DAJE Emissor 1373, Série 002, NUMEro .....ccccceeeeeevvnneeneeeennnnn. ,

Valor RS ............. @ Selo Digital N° ....cceeveveeeiceeeereceaeseseeseeaes (§30 do Art. 44O_AQ)’

Dou fé. [Nome Completo], Oficial de Registro. o« (O Provimento 195 nada disse

sobre a averbacdo de

construcoes;

Ll N i\ . B Qcqi
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Especialidade Objetiva “da matricula™ ar. 440-ar

4) Retificacdo Administrativa de Area (Art. 440-AX)

- Procedimento que visa adequar a descricdo da area de um imovel contida na matricula &
sua realidade, corrigindo possiveis erros ou omissdes no registro imobilidrio;

- Antes da Lei n.°10.931, de 02/08/2004, s6 era possivel por requerimento do interessado por
meio da via judicial;

- Ndo e forma de aquisicdo ou alienag¢do de propriedade, tanto menos como suceddneo de

regularizagdo de invasdo/grilagem de terreno alheio;

aroio: (@ Registro  (@Registro  ANOREGIA)
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4) Retificacdo Administrativa de Area (Art. 440-AX)

RETIFICAGAO DE REGISTRO
OU AVERBAGCAO
(Art. 213, 1)

b) indicagcdo ou atualizagdo

RETIFICAGCAO
ADMINISTRATIVA DE AREA
(Art. 213, 11)

Especialidade Objetiva “da matricula™ ar. 440-ar

ADEQUACAO DA
DESCRICAO DO IMOVEL
COM IDENTIFICACAO
CONTENDO COORDENADAS

COM PRECISAO
POSICIONAL FIXADA PELO
INCRA
(Art. 213, §11)

de confrontacdo;
d) indicagdo de rumos,|- Insercdo ou alteracdo de|- Independe de Retificagcdo;
adngulos de deflexdo oumedida perimetral de que|- Recomendagdo n° 41/CNJ
insergdo de coordenadas|resulte, ou nédo, alteracdo de|Dispensa de anuéncia
georeferenciadas, em que|dreqa apenas nos casos de
ndo haja alteragdo das|- Anuéncia, como regra,|desmembramento,
medidas perimetrais; pelos confrontantes.|/parcelamento ou
f) reproducdo de descricdo remembramento de imoveis
de linha divisoria de imovel rurais
confrontante que ja tenha
sido objeto de retificacdo;

i Qe gistro [ Registro ANOREG /(M
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Especialidade Objetiva “da matricula™ ar. 440-ar

4) Retificacdo Administrativa de Area (Art. 440-AX): Principais inovagdes

a) Necessidade de abertura de nova matricula e encerramento da anterior ainda que o imovel tenha
natureza urbana;

b) Anuéncia possivel na planta, memorial descritivo ou instrumento em apartado;

c) Dispensa da anuéncia do confrontante:

c.1) Utilizagdo de mesmo marco/ponto de imével rural certificado pelo INCRA
Polémica: o artigo remete a certificacdo, independentemente de sua averbacgdo na

matricula. Pontos a serem considerados:

- O art. 2131, j& permitia a utilizagcdo de marcos/pontos de imovel que ja tinha sido objeto de
retificacdo anterior (aparente desnecessidade da exceg¢do caso se restringisse a
certificacdes averbadas);

- A ndo utilizagdo das coordenadas do vizinho possivelmente implicaria na necessidade de
cancelamento dessa outra certificagcdo antes da elaboragdo para seu proprio imovel;

- A certificacdo é feita a requerimento do interessado (que emite a declaragdo de vontade)
indicando a concorddncia para tanto);

- A anuéncia € um dos varios requisitos do procedimento. Depende de convencimento do
Oficial que exigird complementacdo de documentos caso ndo tenha formado seu
convencimento sobre o caso (§8°).

\ ° \ °
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Especialidade Objetiva “da matricula™ ar. 440-ar

4) Retificacdo Administrativa de Area (Art. 440-AX): Principais inovagdes

c.2) Imoével bem publico:

- De uso comum (estradas, rodovias, ferrovias e outras vias de circulagdo);

- Aguas Publicas (rios navegdveis, correntes e depdsitos hidricos)

Profissional técnico atestard essas circunstancias, indicando o respeito por eventual faixa de
dominio;

Dispensa inaplicdvel a bens dominicais e de uso especial (art. 99, Il e lll, do Codigo Civil)

d) Procedimento simplificado quando certificadas parcelas diferentes da drea global atual da
matricula ou certificada parcela unificada de duas ou mais matriculas cuja unificagdo se pretende.

g N\ .
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Especialidade Objetiva “da matricula™ art. 440-ar

5) Restauracdo e Suprimento de transcricdes ou matriculas (Art. 205-N)

- Inexiste previsdo expressa na Lei 6.015/73 de artigo relacionado d
restauracdo de matriculas ou livros no dmbito do Registro de Imoveis;

- Comumente se fazia aplicagcdo analdgica do art. 109 da LRP ao registro de
imoveis, com necessidade de autorizacdo judicial;

- Provimentos Estaduais, como regra, exigiam a autorizacado judicial.
Ex: Provimento Conjunto n°® 93/2020/TJMG - Art. 107; Provimento n° 278/2016
— CGJ/AM - Art. 20; Provimento n°® 42/2020 TJMT — Art. 96.

\ ° N e
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Especialidade Objetiva “da matricula™ art. 440-ar

5) Inovacdo ao permitir, a requerimento ou a pedido, providéncias para (Art.
205-N):

51) Restauracdo de transcricdes ou matriculas extraviadas ou
danificadas

5.2) Suprimento:

5.2.1) Auséncia de materializagcdo de registros (suprimento total do
ato) ou de dados do ato de registro quando de sua lavratura (suprimento
parcial do ato)

5.2.2) Auséncia de assinatura de ato ja realizado

O Suprimento ndo e restrito a atos realizados no periodo em gque o Oficial
deteve a delegagcdo da serventia, podendo ser utilizado para sanar a
omissdo de assinatura de gestdo anterior, mediante averbacdo especifica.

REALIZACAO:
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Especialidade Objetiva “da matricula™ art. 440-ar

Procedimento bdsico:

. Autuacdo e prenotacdo de Procedimento Administrativo Interno de
Restauracdo ou Suprimento pelo Oficial de Registro de Imdveis, com ¢
insercdo da matricula envolvida no contraditorio do sistema da serventia,
para que o procedimento seja finalizado antes de eventuais protocolos
futuros;

Il. Fase saneadora, com coleta de elementos de prova da existéncia do livro,
ficha ou registro a ser saneado ou suprido, incluindo dados dos
indicadores do cartorio. Rol exemplificativo;

lll. Decisdo fundamentada apds andlise de toda a documentacdo,
promovendo a restauragcao a restauracao ou suprimento, desde que ndo

persistam duvidas, imprecisdes, incertezas ou possibilidade de prejuizo @
terceiros

APOIO: .Qe l.??:s q .Qeg'Str 0 ANDREG|M
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Qualificagcao Registral a luz do Provimento 195

— 1) Dados pessoais (Art. 440-AS, |);

Especialidade
Subjetiva
“na matricula”
(Art. 440-AR)

2) Alteragoes de estado ou personalidade civil ou da denominagao
social (Art. 440-AS, Il)

, IRIB
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Especialidade Subjetiva “na matricula™ art 440-ar

1) Dados pessoais (Art. 440-AS, |)

1.1) Pessoa Fisica (Art. 176, §1°, 4, ‘a’, da LRP)
- Nome, Domicilio, Nacionalidade, Estado civil, Profissdo, Numero do CPF;
(por pessoa ou casal)

1.2) Pessoa Juridica (Art. 176, §1°, 4, ‘b’, da LRP)
- Sede social, Numero de inscricdo no Cadastro Geral de Contribuintes do Ministério da
Fazenda, Nacionalidade da pessoa fisica que possui a maioria do capital social;

2) Alteracdes de estado ou personalidade civil ou da denominacdo social (Art. 440-AS, 11)

2.1) Pessoa Fisica

- Casamento; Separacdo; Restabelecimento da sociedade conjugal;  Divorcio;
Constituic@o de unidio estdavel, dissolucdo ou restabelecimento; Obito; Emancipacéo;
Interdicdo; Alteracdo da nacionalidade;

2.2) Pessoa Juridica

- Denominacdo social; Incorporacado; Fusao; Cisdo; Modificacdo da nacionalidade da
pessoa que possui maioria do capital social; Alteracoées da denominag¢do social ou da
Pessoa Juridica Proprietaria (incorporacdo, fusdo, cisdo).

apoio:  (@)Registro  @Registro  ANOREGIAM
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Excecoes para as Averbacoes de Saneamento

(Art. 440-AS)

Salvo quando estritamente necessdrias para a realizacdo do ato registral solicitado, as averbacdoes
de que trata este artigo ndo serdo exigiveis em relacdo:

| — a atos relativos a garantias reais ou pessoais com eficdcia real ou a propriedade fiducidria; e

Il — a atos relativos a qualguer forma de qualquer forma de publicidade de constricdo ou restricGo
judicial ou administrativa.

Judicial: penhoraq, arresto, sequestro, indisponibilidade de bens, citacdo relativa a agdes reais
e pessodais reipersecutorias, averbacdo premonitoria;

Administrativa: Arrolamento de bens pela autoridade fiscal (Lei 9.532);Tombamentos e
restricoes patrimoniais (IPHAN, o6rgdos estaduais/municipais); Restricdes ambientais;
Averbacdo publicitaria da existéncia de Inquerito Civil Publico pelo MP; Decretos de utilidade

publica ou Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS; Restricdes impostas por agéncias
reguladoras (INCRA, ANA, ANP).

is do Brasil
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Medidas Desburocratizantes quando das

Averbacoes de Saneamento Art. 440-AR

« Dados consignados em escritura publica, quando ndo for exigida outra
formalidade legal, poderdo ser utilizados para fins de realizacdo das
averbacoes de saneamento.

« Elementos de especialidade objetiva ou subjetiva que ndo alterarem
elementos essenciais do ato ou negodcio juridico praticado, poderdo ser
complementados por outros documentos ou, quando se tratar de
manifestacdo de vontade, por declaracées dos proprietarios ou dos
interessados, sob sua responsabilidade:

- Declaracdo de débitos condominiais;
- Anuéncias em geral;

« As averbacdes de saneamento poderdo ser realizadas “de oficio”, sem a
necessidade de requerimento expresso pelo interessado
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Procedimento de autotutela registral Art. 440-BG

Autotutela Administrativa (SUmulas 346 e 473 do STF e art. 53 da Lei n. 9784/99)

« A Administracdo deve anular seus proprios atos, quando eivados de vicio de legalidade, e pode
revogad-los por motivo de conveniéncia ou oportunidade, respeitados os direitos adquiridos.

« Escopo Mais amplo (extingdo do ato): Anulacdo (ilegalidade) ou Revogacdo (inconveniéncia ou
inoportunidade)

Autotutela “Extrajudicial” (Arts. 110 e 213 da Lei n. 6.015)

« O oficial retificard o registro, averbacdo ou anotacdo.

- Efeitos mais restritos: correcdo de um ato por langcamento equivocado ou porque impreciso ou
inveridico. Ndo é caso de extingdo do ato.

« Como regra, € obrigatoério se percebido o erro.

« A autotutela “extrajudicial” engloba a faculdade de o tabelido de notas lavrar uma escritura
publica de aditamento, sem a assinatura dos participantes do negdécio, quando houver erro,
omissdo ou inexatiddo do documento;

Todas essas situagdes sdo consentdneas a extrajudicializagdo/desjudicializagdo

REALIZACAO:
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Procedimento de autotutela registral Art. 440-BG

Hipoteses de aplicacdo:

« Casos de dlta indagacdo: demandam provas externas, dilacao
probatodria ampla, multiplicidade de atores ou propriedades envolvidas
- Potencial litigio: entre titulares de direitos registrados/averbados.

Subsidiariedade do Procedimento: quando outros meios ndo resolvem (art.
213, |, LRP, retificacdo administrativa de drea, saneamentos de duplicidade de
matriculas, etc...).

Procedimento facultativo (“poderd”) quando oportuno e conveniente, muito
embora a sua ndo utilizagcdo desadgue na necessidade de Oficial o Juiz
Corregedor Permanente para que aplique o procedimento do art. 214 da LRP.

O direito eventualmente maculado deve ser disponivel.

REALIZAGAO: APOIO: .?,f jistro ’Qeg’sm ANOREG /(]




Procedimento de autotutela registral Art. 440-BG

MARCHA PROCEDIMENTO E CONCLUSAO
Processo de Autotutela Registral

1. Termo de abertura + prenotacdo (prioridade registral)

2. Relatorio preliminar (em ateé 10 dias Uteis — art. 188 da LRP)
- Fatos e vicios aparentemente existentes;
- Meios possiveis de solugdo extrajudicial;
- Indicacdo de todos os titulares de direitos registrados ou averbados nas matriculas ou

transcricoes;
3. Notificacdo dos titulares (15 dias, regras, no que couber, do art. 213 LRP)
4. Resolucado:
« Concorddncia (real ou presumida) - elaboracdo de Relatdrio Definitivo e pratica dos
atos registrais necessarios;
« Impugnacgdo - réplica - sess@o de conciliacdo
Com acordo: elaboracdo de Relatdério Definitivo e pratica dos atos registrais necessarios;
Sem acordo: remessa ao juiz corregedor (conversdo para via judicial — Art. 214 da LRF)

APOIO: .?f gistro  (@Registo  ANOREGIAM

isdoBrasil =~ N\ AMAZONAS

REALIZACAO:




Procedimento de autotutela registral Art. 440-BG

MARCHA PROCEDIMENTO E CONCLUSAO

« Poderes do Registrador: Amplo poder de presidéncia: exigir provas, laudos técnicos, certidoes,
ata notarial, vistoria in loco (§ 2° art. 440-BG)

« Avanco significativo, pois acrescenta a possibilidade de cancelar atos registrais contraditorios.
Fortalece a extrajudicializacdo, reduz sobrecarga do Judicidrio e reconhece a competéncia do
registrador para controle da malha imobilidria.

« O Judiciaria atuard, como regra, quando houver litigio entre as partes.

REALIZACAO:
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Procedimento de autotutela registral Art. 440-BG

O provimento nao trouxe os modelos padronizados para os
atos relativos ao procedimento. A Associagcdo de Registradores
de Imoveis do Estado da Bahia forneceu alguns que podem
auxiliar os trabalhos dos registradores:

N
ARIBA

RELATORIO PRELIMINAR CIRCUNSTANCIADO

Prenctagéo: (XXX)
Processo adm ativo — Autotutela Registral n® (XXX)/2025

1- DO CONTEXTO FATICO E DOCUMENTAL

Apuracio de vicio ou desconformidade material no assento n° [ ,
constante da matric .

Este rela anciado preliminar & elaborado nos termos do art.
do Provimento CNJ n® 149/2023, com red o do Provimento CN.J
objetivo de relatar, de forma detalhada, o vicio matenal identificado no assento da matricula
acima referida, bem como as providéncias administrativas cabiveis para seu eventual
saneamento.

Trata da elaboracéo de relatério circunstanciado preliminar, com vistas a apuragdo
de possivel vicio material ou contradicdo registral de alta indagac&o envolvendo a matricula
acima referid

hadamente nc cia, o .
A situacdo apresenta potencial conflito entre titulares de direitos registrados ou

averbados, enquadrando : de alta indagac&o prevista no art. 440-BG com
3o do Prov \ 195 o que autoriza a instauracdo de procedimento
arantia de contraditério.
foram reunidos guintes elementos para analise (anexos):

registrados, encontra fundamento no art. 440-BG, I, do Codigo de Normas.

Il - DA PROPOSTA DE SANEAMENTO
A proposta ora submetida para saneamento do vicio apurade pelos intere
consist:
da area, cance

IV — DAS PROVIDENCIAS SEGUINTES
Motificar-se-3o titul de direitos para, no prazo de 15 (quin
apresentarem eventual impugnacio fundamentada, ou promoverem acordo entn
Persistindo a controvérs ra o procedimento encaminhado

Cidade/BA, 30/0

presidencia@ariba.org.br

\ 5 \ .
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CONCLUSAO

“NINGUEM VIVE NA UNIAO OU NOS ESTADOS, TODOS VIVEM NOS MUNICiPIOS”
- André Franco Montoro (1916-1999)

Expressao gravada em placa na entrada do Centro de Estudos e Pesquisas da Administracao Municipal, dentro do campus
da Universidade de Sao Paulo.

UNIAO

SAIDA DE
EMERGENCIA

~1-

MUNICIPIOS
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LIVROS E WEBS
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http://www.anoregmt.org.br/portal/

http://www.irib.org.br/

http://registrodeimoveisdobrasil.com.br
ou registradores.onr.org.br

http://www.tjmt.jus.br/corregedoria/

https://governancadeterras.com.br/wp-
content/uploads/2017/10/LIVRO.pdf

https://www.registrodeimoveis.org.br/m
apa-rib-vence-1-edicao-solo-seguro

http://unesdoc.unesco.org/images/0013
/001373/137363POR.pdf
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https://books.google.com.br/books/about/Ocupa%C3%A7
%C3%A30_de_terras_p%C3%BAblicas_na_regi%C3%A3.ht
mi?id=KSIDAAAAYAAI&redir_esc=y

https://www.atenaeditora.com.
br/livraria/aquisicao-da-

propriedade-rural-sobre-terras-
devolutas-um-enfoque-a-partir-
do-estudo-de-sua-funcao-social

Paulo Sérgio Sempaio Figueira;
Rogério Reis Devisate ¢ Paulo Roberto Kohl

https://books.google.com.br/books/about/Ocupa%C3%A7
%C3%A30_de_terras_p%C3%BAblicas_na_regi%C3%A3.ht
mi?id=KSIDAAAAYAA&redir_esc=y
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REGULARIZACAO
FUNDIARIA

EXPERIENCIAS REGIONAILS

RELATORIO DAS CORREIGOES
EXTRAORDINARIAS NOS
RecisTroS DE TERRAS RURAIS
NO EsTADO DO AMAZONAS

AQUISICAO DA PROPRIEDADE RURAL
SOBRE TERRAS DEVOLUTAS:

NGAD BOCAL

A obra infitulada “Regularizagao
Fundiaria: Experiéncias Regionais’,
coordenada por Paulo Sérgio Sampaio

Roberto Kohl, publicada pela Livraria do
Senado, estd disponivel 3 [Atena
para download gratuito no sife da Livraria. : by
Com Prefacio escrito pelos
Senadores Lucas Barreto e Randolfe

3 £0ICKO MARCELO Gueogs Nungs
Ocupacao de Terras Publicas
na Regiao Amazonica

Rodrigues, o livio apresenta uma
coletdnea de artigos, sendo um deles
intitulado “A Importancia do Cartério de
Registro de Imoveis na Regularizagao
Fundiaria Rural’, escrito pelo 1° Oficial do
Registro de Iméveis de Campo Novo do
Parecis/MT e Vice-Presidente do Instituto
de  Registro
Brasil (IRIB),
Barbosa, em coautoria com Elder

Jacaranda, do Instituto de Terras de -
Mato Grosso (INTERMAT)

JURIMETRIA

Relatério da Comissdo Partamentar de inquérito
| ||
frwnig 2N

https://www.amazon.com.br/Jurimetria-
como-estat%C3%ADstica-reinventar-
direito-ebook/dp/B0O8S7VTKSH
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